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. . SOLO-AFFITTI
Contesto macroeconomico in Italia e

Dati previsionali di breve periodo

2012 2013 2014
PIL -2,3% -0,5% +0,8%
Indice dei prezzi al consumo 3% 2,4% 1,7%
Tasso di disoccupazione 10,6% 11,5% 11,8%



Il mercato d_el Cf&d_li_:O | SOLO-AFFITTI
Domanda di mutui ipotecari e

Tasso di variazione della domanda di mutui ipotecari
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Fonte: CRIF



Settore z_ablt_atl_vo SOLO:-AFFITTI
Transazioni di mercato st

N° compravendite immobili ad uso abitativo in Italia e previsioni
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Fonte: elaborazione Nomisma su dati Agenzia del Territorio



D_omanFIa di locazione SOLO-AFFITTI
Tipologia del conduttore s

Ripartizione conduttori per tipologia socio-demografica

tperscrs NRRRRRRRTTTTY ...

Coppie senza figli 40,1%

Mﬂ' Mﬂ' Mﬂ' Nﬂ' 24,7%

Coppie con figli

Appartamento
in condivisione 10,6%

Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti



Dorr]anc!a d_| locazione SOLO-AFFITTI
Motivazioni del conduttore it

Ripartizione conduttori per motivazione
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Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti



Doman@a c\h locazione SOLO-AFFITTI
Fascia d’eta del conduttore gt

Ripartizione conduttori per fascia d’eta

Meno di 25 anni U U U U 17,4%

25-35 anni el il i il i il i i i i 39/9%

2R R

/ /
Oltre 50 anni “ “ “ 9,7%
Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti


http://www.iconarchive.com/show/vista-people-icons-by-icons-land/Office-Client-Male-Light-icon.html
http://www.iconarchive.com/show/vista-people-icons-by-icons-land/Person-Male-Dark-icon.html
http://www.iconarchive.com/show/vista-people-icons-by-icons-land/Person-Male-Dark-icon.html
http://www.iconarchive.com/show/vista-people-icons-by-icons-land/Person-Male-Dark-icon.html
http://www.iconarchive.com/show/vista-people-icons-by-icons-land/Person-Male-Dark-icon.html
http://www.iconarchive.com/show/vista-people-icons-by-icons-land/Person-Male-Dark-icon.html
http://www.iconarchive.com/show/vista-people-icons-by-icons-land/Person-Male-Dark-icon.html
http://www.iconarchive.com/show/vista-people-icons-by-icons-land/Person-Male-Dark-icon.html
http://www.iconarchive.com/show/vista-people-icons-by-icons-land/Person-Male-Dark-icon.html
http://www.iconarchive.com/show/vista-people-icons-by-icons-land/Person-Male-Dark-icon.html
http://www.iconarchive.com/show/vista-people-icons-by-icons-land/Person-Male-Dark-icon.html
http://www.iconarchive.com/show/vista-people-icons-by-icons-land/Office-Client-Male-Light-icon.html
http://www.iconarchive.com/show/vista-people-icons-by-icons-land/Office-Client-Male-Light-icon.html
http://www.iconarchive.com/show/vista-people-icons-by-icons-land/Office-Client-Male-Light-icon.html
http://www.iconarchive.com/show/vista-people-icons-by-icons-land/Office-Client-Male-Light-icon.html
http://www.iconarchive.com/show/vista-people-icons-by-icons-land/Office-Client-Male-Light-icon.html
http://www.iconarchive.com/show/vista-people-icons-by-icons-land/Office-Client-Male-Light-icon.html
http://www.iconarchive.com/show/vista-people-icons-by-icons-land/Office-Client-Male-Light-icon.html
http://www.iconarchive.com/show/vista-people-icons-by-icons-land/Office-Client-Male-Light-icon.html

Doman_da di Iocazmn_e SOLO-- AFFITTI
Provenienza geografica conduttore S

Ripartizione conduttori per provenienza geografica

Extracomunitaria &=
20,5%

Italiana
62,4%

Comunitaria
17,1%

Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti



Domanda di locazione .
. ] .. . L SOLO-AFFITTI
Tipologia di immobile richiesta ﬁw-m

Taglio dimensionale delle unita abitative richieste in locazione

2,3% 2,6% 2,2%
12,4% 10,3% 13,2%

3,6%
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35,1% B .
’ uadrilocale
36,4% Q
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9,7%
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Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti



Domanda di Iocaz_lone SOLO-- AFFITTI
Permanenza media i

Permanenza media dei conduttori

S > >
Abitazioni % f%’ f% fg f 26,9 mesi
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Negozi

Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti



Offerta di locazione -
i . SOI.O%AFFITTI
Tipologia del locatore s

53%

Ripartizione locatori per tipologia
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Persona fisica Persona fisica Societa Altro

proprietaria proprietaria

di un solo immobile di pit immobili

Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti



Offerta fil Ipcazmne SOLO-- AFFITTI
Fascia d'eta del locatore oot

Ripartizione locatori persone fisiche per fascia d’eta
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Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti
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: - SOLO--AFFITTI
Tipologia contrattuale %ﬁm.m

Tipologia di contratto di locazione stipulata

1,8%

Completamente libero

e comodato d'uso
‘,10/0 '

Canone
concordato

Libero 4+4

6%

Transitorio

Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti
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Canoni di I_oca_zmne SOLO-: AFFITTI
Settore abitativo o

AN € 495 Canoni medi abitazioni normali
AO €453
BA €523
BO € 517
CA €483 Variazione
ca e rispetto al 2011
cz €371 -6’0%

Fi € 650
GE €495

Mi €858
NA €519

PA €519
PG €448

PZ €448
RM €879

TO €476

TN €M

1S € 557
VE €613

media ||« 50 Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti



Canoni di locazione |
. . SOLO< - AFFITTI
Settore ufficli @im.m

Canoni medi uffici

Variazione
rispetto al 2011
-4,0%

550

Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti



Canoni di Ioca_zmne SOLO-AFFITTI
Settore negoazi =

AN ¢ 8as Canoni medi negozi
AO | € 914
BA € 796

BO € 863

Variazione
rispetto al 2011
CB € 437

— | -6,9%

CA € 882

cz € 664

FI € 953

GE € 998

MI € 1.326

NA € 1.070

PA € 1.068

PG € 756

PZ € 726

RM € 1.563

TO € 743

s 4
™ € 593 .
TS € 683 Y
VE | € 913

vedio |« - Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti




L|qU|d_|te_1 del m_ercato S0L0-2 AFFITTI
Tempi di locazione ————

Tempi medi di locazione

(dati espressi in mesi; indicati con rosso, blu e verde i rispettivi tempi rilevati dalle agenzie Solo Affitti)
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Fonte: Nomisma



Trend rendlmen_tl |mm(_)b|I_|ar_| S0LO-== AFFITTI
Confronto locazione - titoli di Stato g

Confronto dei rendimenti immobiliari (grandi aree urbane)
con i rendimenti dei titoli di Stato a breve e lungo termine

4,8% 4,9%

-3,4% -3,5%
5 . -4,4%
Abitaz.| Uffici [Negozi|Abitaz.] Uffici [Negozi Abitaz.l Uffici |Negozi|Abitaz.| Uffici |Negozi
2009 2010 2011 2012

O Da locazione @ Da rivalutazione @ Rendimento totale

Rendimento lordo annuo BTP 3 anni: 2,86%
Rendimento lordo annuo BTP 10 anni: 4,06%

Fonte: elaborazione Ufficio Studi Solo Affitti su dati Nomisma



Previsioni SOL0-: AFFITTI

A

Sentiment N° locazioni e canoni T

Previsioni N° locazioni e canoni per il 2013: opinione agenzie Solo Affitti

A A

Zone di maggiore pregio

_ Locazioni { Canoni
Abitativo | |
Restanti zone ( - = [
. Locazioni \ Canoni
Zone di maggiore pregio ( ‘ —~ { \
. ‘ VLocazioni \ Canoni
Uso diverso ) ,
Restanti zone [ \ - L
. Locazioni . Canoni

Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti



Cedolare secca | SOLO-: AFFITTI
Preferenza regime fiscale ——

Preferenza per la cedolare secca sui contratti di nuova stipula

55 Q0/,
55,9% 44 1%
+79%o rispetto
al 2011

Cedolare secca

B Irpef classico
Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti



Cedolare secca . SOLO:AFFITTI
Risparmio fiscale medio P

Risparmio fiscale medio sui contratti con cedolare secca

B B ls6%
€0 - €100
H BB BB BB EEBEEBEBEBR2™
€100 - €250
H BB BB EBEEEBEEBEBE 3%
€250 - €500
B B Bss
€500 - €1.000 : L
Risparmio fiscale
medio stimato:
306 €
l 0,3%
Oltre €1.000

Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti



Cedolare secca |
SOLO - AFFITTI
Analisi convenienza 2012 vs. 2013 @....,.,....M

Tabella di comparazione del reddito da locazione netto

(canone di locazione 540€; deduzione forfetaria Irpef dei redditi da locazione del 15% nel 2012, del 5% nel 2013)

Canone libero Canone concordato
2012 2013 2012 2013
(deduz. forf. 15%) (deduz. forf. 5%) (deduz. forf. 15%) (deduz. forf. 5%)

23% € 5.213 | € 5.119 € 5.064 | € 5.119 € 5.593 | € 5.249 € 5.489 | € 5.249
=

E 27% € 4,993 | € 5.119 € 4.818 | € 5.119 € 5.439 | € 5.249 € 5.317 | € 5.249
‘o
| =
0

E 38% € 4.387 | € 5.119 € 4.141 | € 5.119 € 5.014 | € 5.249 € 4.843 | € 5.249
°
T

i 41% € 4,222 | € 5.199 € 3.956 | € 5.119 € 4.899 | € 5.249 € 4713 | € 5.249

- € 4112 | € 5.199 € 3.833 | € 5.119 € 4.822 | € 5.249 € 4.627 | € 5.249

Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti
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