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IV RAPPORTO 
SUL MERCATO 
IMMOBILIARE 
DELLE LOCAZIONI 
IN ITALIA 2012 



 

 

2012 

 

 

2013 

 

 

2014 

PIL -2,3% -0,5% +0,8% 

Indice dei prezzi al consumo 3% 2,4% 1,7% 

Tasso di disoccupazione 10,6% 11,5% 11,8% 

Contesto macroeconomico in Italia 

Dati previsionali di breve periodo 
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Il mercato del credito 
Domanda di mutui ipotecari 

Tasso di variazione della domanda di mutui ipotecari 
   

Fonte: CRIF 
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N° compravendite immobili ad uso abitativo in Italia e previsioni 

Settore abitativo  

Transazioni di mercato 

Fonte: elaborazione Nomisma su dati Agenzia del Territorio 
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Ripartizione conduttori per tipologia socio-demografica 

Domanda di locazione  
Tipologia del conduttore 
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Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti 
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24,6% 1 persona 
 
 
 
 
 

Coppie senza figli 
 
 
 
 
 

Coppie con figli 
 
 
 
 

Appartamento 
in condivisione 

40,1% 

24,7% 

10,6% 



Ripartizione conduttori per motivazione 

Domanda di locazione  
Motivazioni del conduttore 
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Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti 
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Abitazione 
principale 

 
 
 
 
 
 

Lavoro 
 
 
 
 
 
 

Studio 
 
 
 
 
 
 

Turismo 
e altro 

51,7% 

28,9% 

16,6% 

2,7% 



 

Domanda di locazione  
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Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti 
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Meno di 25 anni 
 
 
 
 
 
 

25-35 anni 
 
 
 
 
 
 

35-50 anni 
 
 
 
 
 
 

Oltre 50 anni 

17,4% 

39,9% 

33% 

9,7% 
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Ripartizione conduttori per provenienza geografica 

Domanda di locazione  
Provenienza geografica conduttore 

8 

Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti 
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Italiana 

62,4% 

Extracomunitaria 

 20,5% 

Comunitaria 

17,1% 



Taglio dimensionale delle unità abitative richieste in locazione 

Domanda di locazione  
Tipologia di immobile richiesta 
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Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti 
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Zona di pregio                   Centro                                Semicentro                           Periferia 

2,3% 

 

12,4% 

 

 

 

 

30,1% 

 

 

 

 

 

 

35,1% 

 

 

 

 

20,2% 

2,6% 
 

10,3% 

 

 

 

28% 

 

 

 

 

 

 

36,7% 

 

 

 

 

 

 

22,4% 

2,2% 

 

13,2% 

 

 

 

 

 

34,5% 

 

 

 

 

 

 

36,4% 

 

 

 

 

13,7% 

3,6% 

 

 

18,8% 

 

 

 

 

 

34,9% 

 

 

 

 

 

 

33% 

 

 

 
 

9,7% 

  

Altro 

 
Quadrilocale 

 
Trilocale 

 
Bilocale 

 
Monolocale 



Permanenza media dei conduttori 

Domanda di locazione  
Permanenza media 
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Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti 
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Abitazioni 
 
 
 
 

 
 
 
 

Uffici 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Negozi 

43,4 mesi 

26,9 mesi 

36,7 mesi 



Ripartizione locatori per tipologia 
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Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti 

Offerta di locazione  
Tipologia del locatore 
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34,7% 

53% 

10,9% 

1,4% 

Persona fisica 
proprietaria 

di un solo immobile 

Persona fisica 
proprietaria 

di più immobili 

Società Altro 



 

12 Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti 

Offerta di locazione  
 

15,6% 

5,5% 

41,5% 

37,4% 

Meno di 25 anni 25-35 anni 35-50 anni Oltre 50 anni 
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Tipologia di contratto di locazione stipulata 

Tipologia contrattuale 
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Libero 4+4 

Transitorio 

Canone 
concordato 

Completamente libero 
e comodato d’uso 

49,1% 

26% 

23,1% 

1,8% 

Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti 



Canoni medi abitazioni normali 

Canoni di locazione  
Settore abitativo 
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Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti 
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€ 858 

€ 879 

€ 650 

€ 476 

€ 613 

€ 523 

€ 517 

€ 519 

€ 519 

€ 495 

€ 483 

Variazione 
rispetto al 2011 

-6,0% 



Canoni di locazione  
Settore uffici 

Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti 
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€ 538 
€ 811 

€ 536 

€ 503 
€ 550 

€ 646 

€ 981 

€ 466 € 528 

€ 533 

€ 560 

Variazione 
rispetto al 2011 

-4,0% 

Canoni medi uffici 



Canoni di locazione  
Settore negozi 
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Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti 
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€ 743 

€ 998 

€ 1.326 
€ 913 

€ 863 

€ 953 

€ 1.563 

€ 1.070 € 796 

€ 1.068 

€ 882 

Variazione 
rispetto al 2011 

-6,9% 

Canoni medi negozi 



Tempi medi di locazione 
(dati espressi in mesi; indicati con rosso, blu e verde i rispettivi tempi rilevati dalle agenzie Solo Affitti) 

Liquidità del mercato  
Tempi di locazione 
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Fonte: Nomisma 
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5,5 
5,3 

2,7 



Trend rendimenti immobiliari 
Confronto locazione - titoli di Stato 

Confronto dei rendimenti immobiliari (grandi aree urbane)                               
con i rendimenti dei titoli di Stato a breve e lungo termine 

Fonte: elaborazione Ufficio Studi Solo Affitti su dati Nomisma 
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Rendimento lordo annuo BTP 3 anni: 2,86% 

Rendimento lordo annuo BTP 10 anni: 4,06% 

4,8%   4,9% 

7,2% 

-3,4%              -3,5% 
-4,4% 



Previsioni N° locazioni e canoni per il 2013: opinione agenzie Solo Affitti  

19 

Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti 

Previsioni 
Sentiment N° locazioni e canoni 
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  Zone di maggiore pregio 

 

Abitativo 
 

  Restanti zone 

 
 

 

  Zone di maggiore pregio 

 

Uso diverso 
 

  Restanti zone 

Locazioni 

Locazioni 

Locazioni 

Locazioni 

Canoni 

Canoni 

Canoni 

Canoni 



Cedolare secca 
Preferenza regime fiscale 

Preferenza per la cedolare secca sui contratti di nuova stipula 

Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti 
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44,1% 
55,9% 

+7% rispetto 
al 2011 

Cedolare secca 
 
Irpef classico 



Cedolare secca 
Risparmio fiscale medio 

Risparmio fiscale medio sui contratti con cedolare secca 

Risparmio fiscale 
medio stimato:  

306  

Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti 
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€0 - €100 

€100 - €250 

€250 - €500 

€500 - €1.000 

Oltre €1.000 

6,6% 

42,7% 

41,3% 

8,8% 

0,8% 



Cedolare secca 
Analisi convenienza 2012 vs. 2013 

Tabella di comparazione del reddito da locazione netto                                        

( canone di locazione 540 ; deduzione forfetaria Irpef dei redditi da locazione del 15% nel 2012, del 5% nel 2013) 

Fonte: Ufficio Studi Solo Affitti 
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